Zarzadzenie Nr .. 7&3......... /2017
Burmistrza Choroszczy
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W sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy

Choroszez na lata 2017-2019

Na podstawie art. 25 ust. 1 1 2, w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147) zarzadzam, co

nastepuje:

§1
Przyjmuje¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszcz na lata 2017-2019,

w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy Choroszcz.

93

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik
do Zarzadzenia ...... /2017

Burmistrza Choroszczy

Plan wykorzystania nieruchomosci Gminy Choroszcz
na lata 2017-2019
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszcz, okre$lajacy glowne
kierunki dziatan Gminy, sporzadzony zostal w oparciu o art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147) i zawiera
w szczegolnosct:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywana nieruchomosci
do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
¢c) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomoseci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do zasobu nieruchomoscit Gminy Choroszcz naleza nieruchomosci, ktore stanowig
wlasnos¢ gminy, a nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Choroszez gospodaruje Burmistrz Choroszezy,
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszcz nakresla
glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie

i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.



Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Choroszez

Lp. | Geodezyjna Ewia:n:ja Puwiea-chnia
gruntow w ha

1. | Uzytki rolne o T 739

2. | Grunty lesne oraz 8,1
zadrzewione i zakrzewione

3. | Grunty zabudowane i 219,1
zurbanizowane

4. | Nieuzytki 21,4

5."| Tereny rozne 2,8

6. | Grunty pod wodami | 1.5

ogotem 326,8 |

W tym bedgce w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych o lacznej
powierzchni 11,0 ha wykazane w geodezyjnej ewidencji gruntow jako grunty zabudowane

1 zurbanizowane

Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomogci zasobu

Udostgpnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste, w uzytkowanie, w trwaly zarzad, najem, dzierzawe, lub
W uzyczenie oraz poprzez ustanawianie stuzebnosci. Rowniez w odplatne wieloletnie
uzytkowanie w trybie bezprzetargowym na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
non profit oraz organizacji pozytku publicznego. Natomiast trwale rozdysponowanie
zasobu nastgpowac bedzie w trybie przetargowym badz bezprzetargowym lub zamiany.

Nieruchomosci gminne mogg by¢ przekazywane na rzecz Skarbu Panstwa lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego na cele publiczne w formie umowy darowizny.

W latach 2017-2019 zaklada si¢ kontynuacje:
- dziatan zwigzanych z obserwowanym w Gminie Choroszez trendem do trwalego
rozdysponowania nieruchomosci, z wylgczeniem nieruchomosci niezbednych do realizacii

zadan Gminy,



-aktualizowania oplat z tytutu uzytkowania wieczystego.
Ponadto planowane jest oddanie nieruchomosci gminnych w trwaly zarzad
jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, nastepujacym

po ztozeniu przez te jednostki stosownego wniosku.

Prognoza dotvczaca nabvwania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Choroszez w latach 2017-2019 bedzie

nastepowalo poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne;

2) knmunalizacjé:, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami
0sOb trzecich, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzgdzie terytorialnym 1 ustawe o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191 z pdzn. zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych:

a) zart. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2147) - podziatly pod drogi publiczne na wniosek
wlasciciela;

b) z art. 12 ust.4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U.
z 2015 1. poz. 2031 z pézn. zm.);

4) 1innych czynnosci prawnych jak np. pierwokup, zasiedzenie, spadek itp.

Koniecznos¢c pozyskania nieruchomosci oceniana jest w kontekscie celu
publicznego lub zadan wiasnych Gminy, zdefiniowanych w przepisach:
- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2147),
- ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracj¢ publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pozn. zm.)- zajecia pod drogi
publiczne na mocy art. 73,
- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,

645 z pdzn. zm. ),



- ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (Dz. U. z 2015 1. poz. 613
Z poZn. zm. ),

- uchwata nr V/31/07 Rady Miejskiej w Choroszezy z dnia 28.03.2007 r. ze zmianami
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosci nalezacymi do zasobu Gminy
Choroszcz

a takze ustalen zawartych w planach zagospodarowania przestrzennego i studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania Gminy Choroszcz.

Podstawowym trybem nabywania gruntow do zasobu w okresie 2017-2019 bedzie
ponownie wykup w drodze wmow cywilnoprawnych. Nabywanie nieruchomosci realizowane
bedzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w  budzecie
na poszczegolne lata.

Wielkos¢ powierzchni jaka w ciagu najblizszym trzech lat obowigzywania planu moze przejsé
do zasobu uzalezniona jest m.in. od czasu trwania postepowan administracyjnych oraz od

potrzeb budzetu Gminy.

Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosei z zasobu

Udostgpnienie nieruchomosci z zasobu zwigzane jest z ponoszeniem przez Gmine
Choroszcz kosztoéw. W szczegdlnosci sg to koszty podziatéw geodezyjnych, wycen
nieruchomosei, oplat sadowych, notarialnych, ogloszen prasowych i inne wydatki zwiazane
z koniecznoscig pozyskania dokumentacji.

Na pokrycie tych wydatkéw w budzecie Gminy Choroszcz na 2017 r. zabezpieczono
kwote 70 000 ziotych. W latach 2017-2019 prognozowany budzet na powyzsze wydatki

bedzie ksztattowat sie na poziomie z 2017 r.



Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W budzecie Gminy Choroszcz na 2017 r. zaplanowano $rodki finansowe w kwocie
250 000 ztotych - na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu i ponoszone
mig¢dzy innymi z tytutu:

1) wydzielenia pod drogi publiczne na podstawie art. 98 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 1., poz. 2147).

2) zakupu gruntow w drodze umowy cywilnoprawnej, w tym nabycia w trybie art. 13 ust.
3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2031 z p6zn.
zm. ),

3) zajgcia pod drogi publiczne na mocy art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. z 1998r.
Nr 133, poz. 872 ze zm.)- wnioski o wyplate mozna bylo sklada¢ do 31 grudnia 2005
r. (wyplaty z wnioskow ztozonych do tej daty wystepuja sporadycznie),

4) przejgcia w ramach wydawanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2031 z 2016 r. poz. 1250).

Przewiduje sie, ze w latach 2017-2019 wydatki zwiazane z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, o ktérej mowa powyzej, beda rosty, przy zalozeniu, ze ilosé

inwestycji gminnych ulegnie zwiekszeniu.

Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Gminy Choroszez oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci Gminy Choroszez.

Prognoza wplywow osiggnietych z optat ( w z1)

w2017 1.
] z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 126 950
2 z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci -
w2018 r.
1 z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 126 950*

2 z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci -




w 2019 r.

1 z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 126 950*

2 7 tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci -

*. ewentualna zmiana moze nastgpi¢ w przypadku wypowiedzenia i ustalenia nowej oplaty

Prognoza dotyczaca aktualizacji z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Gminy Choroszez oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci Gminy Choroszcz.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Choroszez dokonywana jest w miarg systematycznie (najstarsze aktualizacje
pochodza z lat 2007-2008 i dotyczy terenow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe z 1% stawka oplaty rocznej liczonej od wartodel nieruchomosci).

W roku 2015 dokonano aktualizacji oplaty za uzytkowanie wieczyste dla wszystkich
jednostek prawnych z 3% stawka optaty rocznej liczonej od wartosci nieruchomosci.

W latach 2017-2019 zaklada sie staty poziom dochodéw. Powyzsze zalozenie przyjeto
uwzgledniajac utrzymujacy sie wsrdd uzytkownikéw wieczystych trend do przeksztalcania
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci oraz dos¢ stabilny poziom cen

nieruchomosei.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Choroszcz gospodaruje zasobem nieruchomos$ci, w oparciu o zasady
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej 1 realizacj¢ zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne):

- zgodnie z przepisami z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2016 r., poz. 2147) oraz przepisami uchwalonej na jej podstawie uchwaty nr V/31/07 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28.03.2007 r ze zmianami w sprawie okreslania zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub

wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Nieruchomosci nabyte na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2015 r.



poz. 2031 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147) przeznaczane bedg pod
realizacje drég publicznych, natomiast nieruchomosci pozyskane w trybie art. 73 ustawy z
dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje

publiczna- sa zajete pod drogi.

W okresie 2017-2019 kontynuowany bedzie dotychczasowy, sprawdzony juz sposob

wykorzystania nieruchomosci okreslony potrzebami budzetowymi w poszczegodlnych latach

przez Rade Gminy, bedacych przedmiotem uméw najmu, dzierzawy lub sprzedazy.

BURMISTRZ
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