W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosly, Zo6ltki i m. Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22022 1. poz. 2409), realizujac Uchwate Nr XXXVIII/392/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty, Zéttki
i m. Choroszcz, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty, Zéttki i m. Choroszcz nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz”,
uchwalonego Uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 2,1165 ha gruntow leSnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego znak DGN-II1.7151.10.2023.TT
z dnia 23 czerwca 2023 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(uchwalonego uchwala Nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.)
w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty, Zo6ttki i m. Choroszcz.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty i 19 zalacznikéw do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Zataczniki od nr 1 do nr 16 — rysunki zmiany planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 17 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) Zalacznik nr 18 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 19— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zmiang planu objeto obszary o tacznej powierzchni ok. 39,24 ha, przedstawione na zalgcznikach,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii, sygnatow i tym podobnych;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te¢ lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi
oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

8) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktory koncentruje
uwage obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formga architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym
obrysie ich §cian zewngtrznych;

10) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zwartego zywoptotu lub zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bedace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czlon cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy
oznacza nr zalacznika graficznego (jednostki przestrzennej), na ktérym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce
(o ile wystgpuje) oznacza kolejnos¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zalaczniku, natomiast
czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

4) MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug;

5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
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6) U-P - teren ustug lub produkc;ji;

7) G - teren goérnictwa i wydobycia;

8) KDR - teren drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego;
9) KDL - teren drogi lokalnej;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
12) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, polaczenie symboli literowych lacznikiem oznacza
rownorzgdno$¢ przypisanych im funkcji, ktére moga wystepowac lacznie lub oddzielnie w zaleznosci od
potrzeb.

DZIAL II.
- USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) z uwzglednieniem:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na zatacznikach graficznych do zmiany planu, ktore
nie dotycza przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

b) w odlegtos$ci nie mniejszej niz 10 m — od osi otwartego rowu na terenie 4MN-U, gdy nie zachodzi
sytuacja, o ktérej mowa w § 16 ust 2.

b) pasoéw technologicznych, o ktorych mowa w § 24;
2) spetniajac wszystkie ustalenia zmiany planu oraz obowiazujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowac¢ zabudowe tworzaca spdjng calo$¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) $ciany zewnetrzne budynkdéw, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materialdow np. kamien, cegla, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 9. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drég nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajgce i w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwalych ogrodzen na dziatkach sasiednich w zakresie
stosowanych materialow i wysokosci, o ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. 1. W obszarach zmiany planu, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej oraz terenow 5U-P, 7G,
8.1U-P, 8.2U-P i 14U-P, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (zawsze i potencjalnie) w rozumieniu przepiséw o ochronie sSrodowiska.

2.Na terenach 5U-P, 7G, 8.1U-P, 8.2U-P i14U-P wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc
zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska.

§ 11. 1. Obszar zmiany planu na zataczniku nr 12 znajduje si¢:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

Id: BOFDF379-3786-4874-96CE-9F7B83ABBICEF. Projekt Strona 3



2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;
3) w obszarze wezlowym sieci ekologicznej wojewodztwa podlaskiego Bagienna Dolina Narwi.

2. Obszar zmiany planu na zataczniku nr 15 znajduje si¢ w obszarze gléwnego korytarza ekologicznego
Dolina Biebrzy — Puszcza Knyszynska Srodkowy GKPn-1B.

3. Inwestycje prowadzone w obszarach zmiany planu przedstawionych na zalgcznikach nr 12inr 15,
nie mogg negatywnie plywaé na s$rodowisko obszarow chronionych, o ktorych mowa wust. 112, ze
szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych pogorszyc¢:

1) stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin izwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000;

2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000;
3) pogorszy¢ integralno$¢ tych obszaréw i ich powigzania z innymi obszarami sieci ekologiczne;j.

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolami 5KDL, 8.1U-P, 8.2P-U, SMNW-MNB-U, 8KD-L, 9MNW-MNB,
15.IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB i 15.1KDD oraz cz¢sciowo tereny oznaczone symbolami S5U-P, 15.3MNW-
MNB, 15.4MNW-MNB, 15.2KD i 15.3KDD zgodnie z granicami wskazanymi na rysunkach zmiany planu,
znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 218 Pradolina Rzeki Suprasl.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) wprowadza si¢ zakaz:

a) odprowadzania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowoéw ciekow 1 zbiornikow
wodnych,

b) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

¢) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji;

3. W obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 218 dodatkowo wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;
2) wykonywania wykopow i odwiertow w celu wykorzystania ciepla z ziemi.

§ 13. 1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

2. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

1) nakaz ogrzewania budynkow ze Zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 14. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MNW-MNB — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MNW-MNB-U, MNW-U, MN-
U, MW-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

Id: BOFDF379-3786-4874-96CE-9F7B83ABBICEF. Projekt Strona 4



2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o ,,Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego” oraz ,,Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz”.

§ 16. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania  dziatki budowlanej w sposdb zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylgcznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu inie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sasiednie;

4) zachowania istniejacego rowu, na terenie 4MN-U w formie otwartego lustra wody, z uwzglednieniem ust 2;
5) utrzymania naturalnej roslinnosci tak i szuwaréw przy rowie oraz w lokalnych obnizeniach terenu.

2. W przypadku kolizji istniejacego przebiegu rowu z projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i miejscowe zastgpienie go przepustem — na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie nalezy ksztaltowaé w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbaloscia o rodzimy sktad gatunkowy.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkow obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. W obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie regionalnych form i materiatéw do
aranzacji przestrzeni i obiektow matlej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sa tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, o ktérych mowa w § 44, 45, 46 147 oraz przestrzenie ogdlnodostepne przed budynkami z funkcja
ustugowsy.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementdw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 20. 1. W granicach zmiany planu wystepuja obszary chronione, o ktorych mowa w§ 11112 oraz
istniejace i projektowane tereny gornicze, o ktorych mowa w § 43.
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2. W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialéw geodezyjnych.

§21.1. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszardw do scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Podzialty nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi zmiang planu.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, atakze zachowac odleglosci od innych obiektow
budowlanych i lasow zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 23. 1. Przez obszar przedstawiony na zalaczniku nr 8 przebiega linia energetyczna 110 kV GPZ Bialystok
— RPZ Jezewo, wktorej pasie technologicznym projektowana jest linia 110 kV RPZ Bialystok 6 —
projektowany RPZ Choroszcz.

2. Przez obszar przedstawiony na zalaczniku nr 10 przebiega linia energetyczna 110 kV RPZ Fasty — RPZ
6 Biatystok — RPZ Lapy.

§ 24. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii napowietrznych 110 kV, o ktéorych mowa w § 23.
2) 7 m obustronnie od osi linii napowietrznych 15 kV;
3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdot budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, na warunkach gestora sieci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 25. 1. Obstluge komunikacyjng obszaro6w objetych zmiang planu ustala sie:
1) drogami publicznymi, o ktorych mowa w § 44, 45, 46 1 47,

2) drogami wewnetrznymi, o ktérych mowa w § 48.
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2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywa¢ dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkc;ji terenu,
spetniajgcej wymagania przepisdw odrgbnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa produkcyjna — wg potrzeb i nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;
2) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej;
3) zabudowa mieszkaniowa

a) jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

b) wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym miegjsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdéw nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dzialek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, niekolidujgcej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwo§¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow:

a) z terenéw IMW,-U, 2.1MN-U, 2.2MN-U, 4MN-U, 5U-P, 8.1U-P, 8.2U-P, SMNW-MNB-U, OMNW-
MNB, 10.1MN-U, 10.2MN-U, 11MNW-MNB, 14U-P, 15.1IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB, 15.3MNW-
MNB, 15.4MNW-MNB — do publicznej kanalizacji sanitarne;j,

b) z pozostatych terenéw — do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwo$ci podlaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 30. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanym
terenie lub zagospodarowac¢ do wiasnych potrzeb.
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3. Wilasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terenow drog, parkingéw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na
ktorych nastgpuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych stanowi¢ trwate zrodlo
zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed
ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zZrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

1) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach, z uwzglednieniem ustalen zmiany planu i przepiséw
odrebnych;

2) wykorzystania energii elektrycznej;
3) spalania gazé6w opatowych, olejow opatowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach
spalania paliw statych w zakresie okre§lonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 32. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych ustala si¢ poprzez budowe
i rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych.

§ 33. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zistniejagcych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych niskiego napigcia.

2. Istniejace sieci iurzadzenia nalezy dostosowaé do projektowanego zagospodarowania i zwickszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony $§rodowiska.

§ 34. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesi¢¢ procent).

DZIAL I11.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 7MNW-MNB, 9MNW-MNB,
11IMNW-MNB, 13MNW-MNB, 15.1IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB, 15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB
przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych oraz innych
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa, w tym budynkéw gospodarczych
1 garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenach OMNW-MNB, 15.IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB, 15.3MNW-MNB, 154MNW-MNB —
25 % dziatki budowlanej,

b) na terenach pozostatych — 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

a) na terenach 9IMNW-MNB, 15.IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB, 15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB —
60 % dziatki budowlanej,

b) na terenach pozostatych — 40 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenach IMNW-MNB, 15.IMNW-MNB, 15.2MNW-MNB, 15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB —
0,3,

b) na terenach pozostatych — 0,4;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach
o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) budynkoéw gospodarczych i garazy do 5 m.
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziakki;

2) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-U, 4MN-U, 6.1MN-
U, 6.2MN-U, 10.1MN-U, 10.2MN-U przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ushugi
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub uslugowych oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowsa, wtym budynkéw gospodarczych
i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,

b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
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¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 11 m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazy do 5 m,
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujacej
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sgsiaduja one z funkcjg ustugowa
na dziatce przylegte;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 122MNW-U, 16 MNW-U przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg lub ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ushlugowych oraz innych obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa Iub mieszkaniowo-ustugowa, w tym budynkow gospodarczych
i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenie 12MNW-U
- 25 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
- 30 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j
b) na terenic 1l6MNW-U
- 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowe;j,
- 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- 45 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie 12MNW-U

- 60 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowej,
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- 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- 40 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;
b) na terenie I6MNW-U
- 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
- 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 12MNW-U
- 0,3 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
- 0,4 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 0,5 — w przypadku funkcji wylagcznie ustugowe;;
b) na terenie I6MNW-U
- 0,4 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
- 0,5 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 0,6 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 11 m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcja ustugowa
na dziatce przylegte;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8MNW-MNB-U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza lub uslugi wraz =z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ushlugowych oraz innych obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych =z funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa Iub mieszkaniowo-ustugowa, w tym budynkow gospodarczych
i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 25 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,

Id: BOFDF379-3786-4874-96CE-9F7B83ABBICEF. Projekt Strona 11



b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 60 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 50 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,3 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 0,4 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 0,5 — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 11 m (ale nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) dla budynkow gospodarczych i garazy do 5 m,
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obstugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtéwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiadujg one z funkcjg ustugowa
na dziatce przylegtej;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykonaé¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 1MW-U, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
uzupetionych ustugami lub ustugowych oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2 dziatki budowlane;j;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 18 m, ale nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowiacej dominante przestrzenng
w krajobrazie miasta;

2) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego uzupetnionego ustugami funkcje ustugowa
nalezy lokalizowa¢ jako wbudowang przeznaczajac na nig co najmniej parter budynku od strony
poludniowo-zachodniej;

3) zabudowe nalezy ksztaltowaé frontem do ulicy 1KDD taczac przestrzen wokot budynku z przestrzenia
publiczng tej ulicy i wzbogaci¢ elementami malej architektury i kompozycjami zieleni urzadzone;j;

4) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen od strony ulicy 1KDD pomigdzy linig rozgraniczajacg ulicy a linig
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych czeSciowo w liniach rozgraniczajgcych ulicy 1KDD, na
zasadach uzgodnionych zzarzadca drogi, pod warunkiem zapewnienia na wlasnym terenie
ogolnodostgpnych chodnikéw dla pieszych (potozonych przy pasie drogowym);

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg linii 15kV 1istacj¢ transformatorowsg, ktore
przewiduje si¢ do przebudowy na warunkach zarzadcy linii stacji;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy 1KR.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 5U-P, 8.1U-P, 8.2 U-P, 14U-P
przeznacza si¢ pod ushugi lub produkcje wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen
zwigzanych z dzialalno$cig uslugowa i1 produkcyjng oraz magazynéw, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parkingdéw i innych obiektow i1 urzadzen towarzyszacych i zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie dla osob
zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektéw produkcyjnych iustugowych o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub produkcyjnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 8.2U-P — 40% dziatki budowlane;j,

b) na terenach 5U-P, 8.1U-P i 14U-P — 60% dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenie 8.2U-P — 20% dziatki budowlanej,

b) na terenach 5U-P , 8.1U-P i 14U-P — 10% dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) na terenie 8.2U-P — 0,7,

b) na terenach SU-P, 8.1 1 14U-P —0,8;

4) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb do§wietlenia pomieszczen, itp;

5) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nalezy projektowac budynki o architekturze nawigzujacej do budownictwa tradycyjnego;

2) projektowana zabudowa powinna stanowi¢ zespol budynkow o niewielkich gabarytach iindywidualne;
formie przestrzennej, zharmonizowanej z sasiadujgca przestrzenia;
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3) zaplecze sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej oraz przystonic¢ od strony
drogi dojazdowej budynkiem zcze$cig administracyjna, zielenia izolacyjng lub innymi elementami
zagospodarowania;

4) obstuga komunikacyjna:
a) terenow SU-P i 14U-P — na dotychczasowych warunkach,
b) terenow 8.1U-P i 8.2U-P — z ulic przylegtych.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7G przeznacza si¢ pod gornictwo
i wydobycie wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢:
1) wyznaczenie terendw 1 obszarow goérniczych zgodnie z projektami zagospodarowania zt6z;
2) zachowanie paséw ochronnych o szerokosci:

a) 10 m — od drogi,

b) 6 m gruntéw rolnych;
3) mozliwo$¢ zabudowy dla potrzeb kopalni:

a) budynki administracyjno-socjalne wraz z dojazdami i miejscami postojowymi,

b) place oraz parkingi na sprzet i samochody,

¢) ) zaplecze techniczne iurzadzenia technologiczne dla potrzeb wydobycia, sortowania i ewentualnego
uszlachetniania kopaliny,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie zachodzi potrzeba wyznaczenia filaru ochronnego.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowe przewiduje si¢ jako tymczasowa — do uzytkowania w okresie eksploatacji ztoza (zabudowa
zaplecza administracyjno-socjalnego o prostej formie i konstrukeji, o wysokosci do dwoch kondygnacji
nadziemnych, zabudowa zaplecza technicznego w zalezno$ci od potrzeb technologicznych);

2) eksploatacje¢ kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem zagospodarowania zloza iplanami ruchu
kopalni sporzadzonymi na podstawie przepisow odrebnych;

3) prowadzone prace wydobywcze powinny zapewni¢ stabilno$¢ gruntu;
4) skarpy wyrobisk nalezy ksztattowac o spadku nie wigkszym niz 30°;
5) zalecany kierunek rekultywacji — lesny.

§ 44. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem 14KDR przeznacza si¢ pod drogg publiczna,
gtéwna ruchu przyspieszonego.

§ 45. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 14.1KDG, 14.2KDG, 14.3 KDG,
14.4KDG i 14.5KDG przeznacza si¢ pod drogi publiczne, gldwne.

§ 46. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 4KDL, 5KDL, 8KDL, 16.1KDL,
16.2KDL, 16.3KDL przeznacza si¢ pod drogi publiczne, lokalne.

§ 47. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 3KDD, 6KDD,
7KDD, 12KDD, 15.1KDD, 15.2KDD, 16KDD przeznacza si¢ pod drogi dojazdowe.

§ 48. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KR, 6KR, 10.1KR, 10.2KR, 10.3KR
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

§ 50. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 6RN i 7RN przeznacza si¢ pod rolnictwo
z zakazem zabudowy, ktory pozostawia si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
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DZIAL 1V.
- POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Choroszczy

Beata Marlena Jezerys
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Choroszczy
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
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Kierunki zagospodarowania Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej

obszaréw funkcjonalnych

Qs

& = Granice obszaru
K
b %

objetego zmiang planu

Objasnienia symboli i kolordw:
Obszary struktury przestrzennej:
I s M Chovorr (1 - MiCH)

[Objatnienia symboli 1 kolorow:
TS s iy o
‘QHSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE)
STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCIONALNE]
Obsary | hmenty semu podicago:
ol do el owy
Obszar podmieiki Blstegostoku (2 - PB
- podmieis Biategortoku (2 - PB)
Obszar aktywnodcl gospodarcze| | praedsigbiorczoicl
wigzany 2 drogy krajowa nr 8 {3 - AG)
A Oeaar o s i - darych by
nanl cowigusf ekologicnych (5 - LE)

A, [ Oomarodvon wansid prwménicy w nmach
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Obsar roinicze] praestrzen produkeyinei | osadnictwa (4 - RP)
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e Poduiemnych - GZWP-218

A | Obsmaru owwliny Narwiariskiego Parku Narodowego
A A [ Obsmaru chronionego krajobrazu doliny Narwi
— = Doyl knjowe
—— Droxi powiatowe

ey " Drog] gminne

Projektowane pasy Infastrubaury wedhut
pasw drogomych
Podstawowe funkje obszardw:
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[ [T r—
I Ustos administraci
B rodukerine - ustugoma
Obtugi rolnictwa \ ]
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Leino - produkcylna

I Octrons pryrady

B Octvony do try

mmmmmm  Granice zmiany planu

Rekreacyjno - turystyezna
Podstawowe funkcie jednostek osadniczych:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Choroszczy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

Kierunki zagospodarowania Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej
przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
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U A > = Granice obszaru
s objetego zmiang planu
L o Objasnienia symboli i koloréw:
Obszary struktury przestrzennej:
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Legenda
mmmmmm  Granice zmiany planu
.. . . o Podstawowe funkcje obszarow.
= | inie rozgraniczajace o e - S B e
B Ut sostecanych
6 B Ustus adminkstrac
4+—>» Wymiarowanie rysunku [w metrach] T e
| Rolr ’—i:ndll::iu
A—A-  Nieprzekraczalna linia zabudowy | ammsmee il e P
B Octrony dibe kutury

Przeznaczenie terendw

Podstawowe funkcje jednostek osadniczych:
B Hiesianiowa
] Roleias rsbudowa sgrodons)
B Frodubcing - ustugowa

I:I KDL - teren drogi lokalnej ’ E e

- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Choroszczy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego

Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej
obszaréw funkcjonalnych

{ Legenda

mmmmmm  Granice zmiany planu

Linie rozgraniczajgce

4L> Wymiarowanie rysunku [w metrach]

A—A-  Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terendw

- U-P - teren ustug lub produkciji

|:| KDL - teren drogi lokalnej
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wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
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objetego zmiang planu
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Choroszczy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
BARSZCZEWO, DZIKIE, KRUPNIKI, KRUSZEWO, MINCE,
POROSLY, ZOLTKI | MIASTO CHOROSZCZ
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Legenda
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\ , T —
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< < . =it g . . ,mw Podstawowe funkeje obszaréw:
l:l KDD - teren drogi dojazdowej ot conc o ponoces sy - : B rvciion
ARG MiEscONYG I ustus spotecnyen
o P = B ustus adminstrac
I:I KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej e . = o =R
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Zatagcznik Nr 7 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Choroszczy

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
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m Grunty leSne
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Kierunki zagospodarowania Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej
przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
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Obszary struktury przestrzennej:
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Choroszczy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
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Qib Wymiarowanie rysunku [w metrach]

A—A- Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terendw

- MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
sw wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug

142/20142/20

%%U1038

U-P - teren ustug lub produkciji
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KDL - teren drogi lokalnej
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Inne oznaczenia graficzne
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istniejgca i projektowana

SRIVb

Linia energetyczna $redniego napiecia
m Pas technologiczny linii energetycznych

m Grunty le$ne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

Kierunki zagospodarowania Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej
przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
« LY

Granice obszaru
objetego zmiang planu
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4
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wigzany 2 droga krajowa nr 8 (3 - AG)
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B Hiesianions
I Usis spotecenych
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[ Leino - produkcyin
I ochrony pryrody
B Ochrony débr kutury.
1] Rekreacyino - wiystyama

Podstawowe funkcje jednostek asadniczych:
B tiesaniona
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Zakacznik Nr 9 do uchwaty Nr ...................
Rady Migjskiej w Choroszczy

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
BARSZCZEWO, DZIKIE, KRUPNIKI, KRUSZEWO, MINCE,
POROSLY, ZOLTKI | MIASTO CHOROSZCZ
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
o ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
= Kierunki zagospodarowania Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej
przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
= Granice obszaru
sxz/zwZ L objetego zmiang planu
- sl Objasnienia symboli i kolf)ro'w:
Legenda

mmmmmm  Granice zmiany planu

Linie rozgraniczajace

4L> Wymiarowanie rysunku [w metrach]

A—A-  Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terendéw

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej

Inne oznaczenia graficzne

Linia energetyczna $redniego napiecia

m Pas technologiczny linii energetycznych

m Grunty leSne
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Choroszczy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Choroszczy

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBACH
BARSZCZEWO, DZIKIE, KRUPNIKI, KRUSZEWO, MINCE,
POROSLY, ZOLTKI | MIASTO CHOROSZCZ
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Zatagcznik Nr 12 do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Choroszczy
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr .........c..c..c...
Rady Miejskiej w Choroszczy
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Zatgcznik Nr 14 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Choroszczy
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Zatgcznik Nr 15 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Choroszczy
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Zatgcznik Nr 16 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Choroszczy
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Zatacznik Nr 17 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Choroszczy

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty,
Z.61tki i m. Choroszez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 997 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zmianami),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Barszczewo, Dzikie, Krupniki,
Kruszewo, Mince, Porosly, Zottki i m. Choroszcz odnoszacej sie do terenu oznaczonego symbolem S5U-P
dotyczacej zmiany tresci § 43. ust. 3 projektu planu na zapis:

»Dopuszcza si¢ funkcje biurowe zwigzane z funkcja podstawowa oraz funkcje mieszkalne wtasciciela
lub dozorcy budynku.”

2. Uwzglednia si¢ w czeSci uwage ztozong do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Barszczewo, Dzikie,
Krupniki, Kruszewo, Mifice, Porosly, Zo6ltki i m. Choroszcz dotyczaca zmniejszenia linii zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem S5U-P (przeznaczonym pod ushugi lub produkcje) od strony ul. Podlesnej
i projektowanej drogi (oznaczonej symbolem SKDL) z 10 m do 6 m.
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Zatacznik Nr 18 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Choroszczy

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Barszezewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosly, Zéltki i m. Choroszez
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zmianami), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje si¢
realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany
planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacychz obowigzujacego planu. Inwestycje gminne w obszarach zmian
planu, analogicznie jak dotychczas, beda realizowane sukcesywnie w zaleznos$ci od finanséw przewidywanych
na ten cel wcorocznych budzetach Gminny Choroszcz z wykorzystaniem funduszy unijnych i przy
ewentualnym wspoéludziale inwestor6w prywatnych oraz w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych
z zainwestowania terenu zabudowg realizowang zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatacznik Nr 19 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Choroszczy

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty, Zoltki
i m. Choroszcz

I. Informacja o obszarach objetych zmiang planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostala sporzadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 503 ze zmianami),
w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVIII/392/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mifice, Porosty, Zottki i m. Choroszcz.

2. Cel sporzadzenia zmiany planu i jej zakres.

Celem opracowania tej zmiany planu jest w wigkszosci uzupekienie zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarach sgsiadujacych zistniejaca zabudowa lub zmiana funkcji 1 warunkow
zagospodarowania zabudowy istniejagcej. Nowa zabudowa jest to w wigkszosci zabudowa plombowa
uzupekiajgca enklawy gruntow rolnych przylegtych do istniejgcych drog, pozostawionych pomiedzy terenami
przeznaczonymi w obowigzujacym planie do urbanizacji. Ich wlasciciele juz od dawna wnioskowali
0 przeznaczenie tych terenow pod zabudowe.

Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z zakresem, okreslonym w art. 15 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia sierpnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2023 poz. 2404), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a do
projektu zmiany planu opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko. Procedura planistyczna byla
prowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Przedtozona do uchwalenia zmiana planu sklada si¢ z czegSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz
zatgcznikow graficznych: 17 rysunkow zmiany planu.

3. Polozenie, istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw i przeznaczenie obszaréw objetych
granicami zmiany planu.

Laczna powierzchnia obszarow objetych projektem zmiany planu wynosi tacznie ok. 39,52 ha. Wszystkie
obszary objete zmiang planu przylegaja do istniejacych drog gminnych lub powiatowych. Obszary te sg albo
juz zabudowane i w opracowaniu zmieniono ich przeznaczenie lub warunki zabudowy i zagospodarowania,
albo sg to tereny rolne, w wigkszosci juz nie uzytkowane rolniczo lub niewielkie enklawy zadrzewien na
gruntach lesnych o znikomym znaczeniu gospodarczym. Przeznaczenie tych terenow do urbanizacji ma swoje
uzasadnienie rowniez w prognozach demograficznych. Liczba mieszkancéw gminy Choroszcz stale wzrasta.
Wynika to z dodatniego przyrostu naturalnego ludno$ci (przewaga liczby urodzen nad liczbg zgondéw) oraz
stale dodatniego salda migracji (przewaga imigracji nad emigracjami), z powodu lokalizacji gminy w obrebie
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka Wojewodzkiego Bialegostoku oraz zainteresowania
osadnictwem na terenach wiejskich.

Lokalizacja tych obszarow i ich przeznaczenie przedstawia si¢ nastepujaco:

1) zalacznik nr 1 — obszar w obrgbie geodezyjnym miasta Choroszcz w rejonie ulic: Powstania Styczniowego
i Rumiankowej pozostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ale zmienia si¢ uktad komunikacyjny w tym o bszarze ;

2) zalacznik nr 2 — obszar w obrebie geodezyjnym miasta Choroszcz w rejonie ulicy Rozanej, przeznaczony
dotychczas pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ushugi;

3) zalacznik nr 3 — obszar w obrgbie geodezyjnym miasta Choroszcz w rejonie ulic: Torfowej i Piaskowej
przeznacza si¢ pod droge — istniejaca ul. Torfowa;
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4) zalacznik nr 4 — obszar w obrebie geodezyjnym miasta Choroszcz w rejonie ulicy Zastawie II,
przeznaczony dotychczas w czesci pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i w cze$ci stanowiacy grunt
rolny przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ushugi;

5) zalagcznik nr 5— obszar w obrgbie geodezyjnym miasta Choroszcz w rejonie ulic: Podlesnej
i Warszawskiej, rezerwowany dotychczas pod we¢zet komunikacyjny, przeznacza si¢ pod produkcje lub ustugi,
gdyz wezet zostat juz zrealizowany w innych liniach rozgraniczajacych;

6) zalacznik nr 6 — obszar potozony na styku obrebdéw geodezyjnych miasta Choroszcz i Barszczewo
w rejonie ulicy Wiatrakowej oraz Zastawie 11, stanowigcy dotychczas grunt rolny przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ushugi, z wylaczeniem gruntéw rolnych klasy RIII;

7) zalacznik nr 7 — obszar potozony na styku obreboéw geodezyjnych miasta Choroszcz i Barszczewo
(potudniowo-zachodnia czg$¢ obrgbu Barszczewo) oraz obszar potozony a potudnie od tego terenu, stanowiacy
dotychczas grunt rolny przeznacza si¢ pod na czesci pod wydobycie kruszywa;

8) zalacznik nr 8 — obszar potozony na styku obrebow geodezyjnych Dzikie i Zoltki po wschodniej stronie
drogi biegnacej z miasta Choroszcz do wsi Dzikie, na czgsci pod ushugi rzemieslnicze, a w wigkszosci
stanowiacy dotychczas grunt rolny ilesny z istniejagcym siedliskiem , przeznacza si¢ na pod produkcje lub
ustugi oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag lub ushugi, a czgsciowo w pasie technologicznym linii
110 kV rezerwuje si¢ teren pod projektowang drogg;

9) zalacznik nr 9 — obszar w obrgbie geodezyjnym Dzikie potozony po wschodniej stronie drogi biegnace;j
zmiasta Choroszcz do wsi Dzikie dotychczas przeznaczony w czesci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a w czgséci pod las przeznacza si¢ w catosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

10) zalacznik nr 10— obszary w obrgbie geodezyjnym Krupniki potozone w rejonie ulic: Rozanej
i Szmaragdowej oraz wrejonie ulicy Perlowej, stanowigce enklawy gruntéw lesnych wsrdd istniejacej
zabudowy przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi;

11) zalacznik nr 11 — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Krupniki w rejonie ulicy Wegierskiej,
przeznaczony dotychczas pod las, a sklasyfikowany jako RV przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

12) zalgcznik nr 12 — obszary w obrebie geodezyjnym Kruszewo na potudnie od drogi powiatowej nr 1535B
ina wschod od wsi Kruszewo, zzabudowy zagrodowej przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

13) zatgcznik nr 13 — obszar w obrebie geodezyjnym Mince potozony przy drodze powiatowej nr 1547B,
stanowiacy dotychczas grunt rolny przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

14) zatacznik nr 14 — obszar potozony w obregbie geodezyjnym Porosly pomigdzy droga krajowa nr 8 a droga
wojewodzka nr 676, wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem do dziatalnos$ci gospodarczej, pozostawia si¢
w dotychczasowym przeznaczeniu, ale likwiduje projektowang droge .

15) zatacznik nr 15 — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Porosty przy ulicy Owocowej przeznaczony
dotychczas pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi oraz rezerwuje si¢ teren pod projektowang drogg.

16) zatgcznik nr 16 — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Zotki przy drodze gminnej nr 106255B,
pozostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ale wyklucza
si¢ zabudowe szeregowg i zmienia projektowany uktad komunikacyjny;

17) zalacznik nr 17 — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Barszczewo przy przecigciu drogi
powiatowej nr 1548B i drogi gminnej nr 106265B, przeznaczony dotychczas pod zabudowe¢ zagrodowa oraz
przetworstwo i produkcje¢ rolnicza, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi.

4. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenna gminy jest ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ”, przyjete uchwatg Nr XI1V/141/04 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 .
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Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, przy czym w mysl
art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie moga narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem ogdlnym
i nie precyzuje formy budynkéw pozostawiajac okreslanie szczegotowych warunkow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Proponowana zmiana planu nie narusza ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaly
okreslone kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszaréw funkcjonalnych. Na terenie gminy
Choroszcz zostalo wyznaczonych szes¢ podstawowych obszaréw struktury przestrzennej ze wzglgdu na
zrdéznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania:

1) obszar miasta Choroszcz (MCh),

2) obszar podmiejski Bialegostoku (PB),

3) obszar aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG),

4) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 osadnictwa (RP),

5) obszar lasow i ksztattowania le$no - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE),

6) obszar ochrony warto$ci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku Narodowego i1 Natura 2000 (OP
- NPN).

Zgodnie ze Studium obszary wyznaczone do objecia zmiang planu sa potozone w strefach: 1-MCh, 2-PB, 3-
AG, 4-RP oraz 5-LE.

»Obszar miasta Choroszcz (MCh) — obejmuje grunty miasta Choroszcz z wylgczeniem terenow wzdiuz drogi
krajowej Nr 8 i gruntow lesnych.

Ksztattowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci na
poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury, sportu
i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi oraz funkcjami ponad lokalnymi w zakresie
lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.

Na terenie obszaru zaktada sie:

-utrwalenie podstawowego uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i rewitalizacjq
istniejgcych  zasobow mieszkaniowych iustug oraz ochrone irewaloryzacje zabytkowych uktadow
urbanistycznych;

‘rozwdj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne przeznaczanie gruntow
rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng
i ksztattowaniem przestrzeni publicznych i ustug podstawowych,

‘rozwdj sektora gospodarczego z budowg nowych zaktadow produkcyjnych iustugowych roznych branz
i modernizacjq i zmiang branz istniejgcych;

‘utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu realizacji
zmiany sposobu zagospodarowania”.

»Obszar podmiejski Bialegostoku (PB) — obejmuje tereny na potudnie od szosy warszawskiej, zawarte
pomiedzy granicq z miastem Bialystok, a planowang obwodnicq ,,potudniowq miasta Biategostoku” — grunty
wsi Porosty ( potudniowa czesé), Jeroniki, Lyski, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn.
Ksztattowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej funkcjonalnie powigzany ze
zurbanizowanymi dzielnicami Biategostoku.

Na terenie obszaru zaktada sie:

‘modernizacje izmiane funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowg i mieszkaniowo—ustugowo—
rzemieslniczqg we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn,

‘rozwoj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej poprzez sukcesywne
przeznaczanie gruntow rolnych pod zabudowe, zrownoczesnmym przygotowaniem warunkow uzbrojenia
w infrastrukture techniczng;
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‘utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu realizacji
zmiany sposobu zagospodarowania”.

» Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG) — obejmuje tereny
potozone przy glownych trasach komunikacyjnych Bialystok — Warszawa, od granic

Biategostoku do doliny Narwi i w rejonie Ziotorii Cegielni, grunty wsi kol. Porosty, Lyski, Jeroniki, czes¢
miasta Choroszcz, czesS¢ wsi Zoltki i kol. Ztotoria Cegielnia.

Obszar ksztattowany bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zaktadow przemystowych, produkcyjnych
i ustugowych roznego typu i branz.

Na terenie obszaru zaklada sie:

-lokalizacje wzdluz drogi Nr 8 zaktadow ustugowych, produkcyjnych magazynowych i handlowych, w tym
tzw. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2, dla ktorych
droga ekspresowa krajowa stanowi walor lokalizacyjny,

-ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupetniajgcej lokalizowanej w obrebie
istniejgcych  jednostek urbanistycznych poza strefq oddziatywania tras komunikacyjnych, zaktadow
produkcyjnych i ustugowych;

-rozbudowe i przebudowe uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametrow drog ekspresowych”.

» Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) — obejmuje grunty rolne i obszary zabudowy
wiejskiej.

Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami zielonymi oraz

jednostkami osadniczymi z zabudowg mieszanqg: rolniczq zagrodowq iobstugi rolnictwa, ustugowgq,
mieszkaniowgq, letniskowq.

Na terenie obszaru zaktada sie:

-prowadzenie produkcji rolnej w rozroznieniu na dwie strefy agrarne:

- rolnictwa tzw. Ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sqsiedztwie NPN i jego otulinie,
- rolnictwa intensywnego na pozostatych gruntach;

-zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy wiejskiej zagrodowej na
mieszang rolno — zagrodowq zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych, mieszkaniowq , mieszkaniowo —
letniskowq, ustugowgq, agro-turystyczng,

-umiarkowany rozwoj nowych terenow budowlanych pod wymienione funkcje;
-rozwoj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki.”

»Obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE) — obejmuje
3 odrebne ciqgi korytarzy przecinajgcych obszar gminy iiqczgcych tereny o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych.

W obrebie wydzielonych korytarzy znajdujg sie kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami zielonymi
i terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntow rolnych potozonych miedzy kompleksami lesnymi.

Obszar (obszary) ksztattowany jako linearny ukiad terenow o wartosciach przyrodniczych, tworzony dla
utrzymania ciggtosci powiqgzan ekologicznych itras migracyjnych fauny miedzy ekotypami wchodzgcymi
w skiad korytarzy i jednostkami przyrodniczymi rangi regionalnej — doling Narwi i kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- prowadzenie gospodarki lesnej w istniejgcych kompleksach lesnych zgodnie z planami urzqgdzania lasow;,
- dostosowanie czesci kompleksow lesnych do potrzeb rekreacji i wypoczynku,

- zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

- renaturalizacje doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie ukladu hydrograficznego i siedlisk;
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- rozwdj systemu malej retencji na rzece Suprasl, Horodniance i Czapliniance ze zbiornikami
wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajgcymi oraz systemu melioracji kompleksow
uzytkow zielonych w zlewniach tych rzek;

- ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenow wyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego i jego przysziych zmian, oraz istniejgcej zabudowy,

- prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i srodowiska przyrodniczego.

Obszary te oprocz funkcji ekologicznej bedq pelni¢ rowniez funkcje rekreacyjne i gospodarcze w zakresie
gospodarki lesnej irolnej. Przy czym zakfada sie, Ze uzytkowanie grumtow rolnych niskiej jakosSci bedzie
zastgpowane sukcesywnym ich zalesianiem".

Projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia zatozenia zawarte w Studium. Dokument ten nie przewiduje
zakazu zabudowy na terenach objg¢tych zmiang planu. Strefy 1-MCh, 2-PB, 3-AG to obszary wskazane
w Studium do urbanizacji. W strefie rolno —osadniczej rozw6j zabudowy przewidywany jest w stopniu
umiarkowanym, w strefie ekologicznej w stopniu mniejszym, po opracowaniu zmiany planu. W strefie
ekologicznej polozony jest jedynie obszar przedstawiony na zalaczniku nr 16. Juz przed przystapieniem do
zmiany planu byly to tereny budowlane. W zmianie planu ograniczono jedynie zabudowe mieszkaniowa do
budynkoéw wolnostojacych i blizniaczych wykluczajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy szeregowej. Ustalono
réwniez mniejszg intensywnos¢ zabudowy i1 wigkszy wskaznik zieleni, a mniejszy zabudowy.

Tak wiec zamiana planu chroni korytarze ekologiczne gminy Choroszcz.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okre§lono wskazniki iparametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci i gabarytu projektowanej zabudowy. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony drog zgodna z warunkami istniejacymi. W ramach ochrony lokalnych warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania krajobrazu ustalono obowiazek:

1) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowg iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

2) zagospodarowania dziatki budowlanej w sposdb zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego doj$cia, dojazdu 1inie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

3) zachowania istniejacego rowu, na terenie 4MN-U w formie otwartego lustra wody, z dopuszczeniem
zmiany jego przebiegu imiejscowego zastapienia przepustem — na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) utrzymania naturalnej ro§linnos$ci ak i szuwardéw przy rowie oraz w lokalnych obnizeniach terenu.

Ustalono ksztaltowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjne;j,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbaloscig o rodzimy sktad gatunkowy.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalono forme, gabaryty, kolorystyka zabudowy, zasady
realizacji ogrodzen.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ile$nych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

W obszarach zmiany , z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej oraz terenéw SU-P, 7G, 8.1U-P, 8.2U-P
i 14U-P, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

Na terenach 5U-P, 7G, 8.1U-P, 8.2U-P i 14U-P wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych
do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

Obszar zmiany planu na zatgczniku nr 12 znajduje sie:
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1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;
3) w obszarze wezlowym sieci ekologicznej wojewodztwa podlaskiego Bagienna Dolina Narwi.

Obszar zmiany planu na zataczniku nr 16 znajduje si¢ w obszarze gldownego korytarza ekologicznego Dolina
Biebrzy — Puszcza Knyszynska Srodkowy GKPn-1B.

Z uwagi na powyzsze wprowadzono zapis, ze inwestycje w obszarach zmiany planu przedstawionych na
zalgcznikach nr 12 inr 16, nie mogg negatywnie ptywaé na $rodowisko obszaréw chronionych, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych pogorszyc¢:

1) stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000;

2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000;
3) pogorszy¢ integralno$¢ tych obszaréw i ich powigzania z innymi obszarami sieci ekologiczne;.
Ustalenia zamiany planu sg zgodne z przepisami szczeg6élnymi obowigzujacymi w obszarach chronionych.

Wystepujace grunty lesnie o powierzchni 2,1165 ha przeznaczone w zmianie planu do zabudowy, uzyskaly
zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne (DGN-II1.7151.10.2023
z dnia 23 czerwca 2023 r.).

Ustalenia zmiany planu okreslaja warunki zabudowy, miedzy innymi obowigzek zagospodarowania zielenia
powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchnie biologiczne czynna, ktorej minimalny wskaznik
zostal w projekcie planu okreslony dos¢ wysoko (40% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej 120% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy ustugowej). Okreslone rowniez
zostaty warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zapobiegajace skazeniu gleby i wody. Nie powstana
rowniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow 1urzadzen emitujacych
zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia hatasu
w projekcie planu ustalono stosowanie rozwigzan indywidualne ttumigcych hatas technologiczny: odpowiednio
dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia, przegrody zewnetrzne o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej itp.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury wspdélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarach opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej . cheologiczne.
W zasiggu granic stanowisk archeologicznego ustalono, ze wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym roboty
ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarach zmiany planu nie wystepuja czynniki zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Nie
wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych w projekcie planu =zostaly zapewnione poprzez ustalenie do
zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b
niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wiasnie z uwagi na walory ekonomiczne przestrzeni i zapobieganie wyludniania si¢ wsi niektdre dziatki
istniejacej zabudowy zagrodowej zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Natomiast nowe tereny
zostaly wyznaczone przy istniejgcych drogach imajacych mozliwos¢ przylgczenia do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Jednocze$nie tereny te stracily juz swoje znaczenie rolnicze
1 wigkszosci nie sg juz uprawiane. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen planu pozwoli rowniez na
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podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesOw
inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu gminy.

6. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami zmiany planu, za wyjatkiem dzialek istniejacych drog i obszaru na zataczniku
16 nalezacym do gminy, stanowig wlasnos¢ prywatng. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje ograniczenia
korzystania z nieruchomos$ci w sposdb dotychczasowy, ani nie spowoduje obnizenia ich warto$ci. Przeciwnie —
w zwigzku z uchwaleniem planu nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terendw niezagrazajacych speklnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczego6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjna i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji zwigzanych z uslugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W zmianie planu wystapi kontynuacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Do czasu ich realizacji
potrzeby z zakresu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenie Sciekow beda rozwigzywane indywidualnie.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Opracowana zmiana planu zostala zrealizowana zgodnie zprocedura okreslong wart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzanie zmiany planu prowadzone bylo w sposob
jawny i przejrzysty. Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu zostat zapewniony.
Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to
zostalo umieszczone rowniez dnia 12.10.2022 r. w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich
instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy finansowe;j
skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostgpnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii.
Projekt planu zostal rowniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nieleSne Burmistrz wylozyt w dniach od 7lipca do 1 sierpnia 2023 r. projekt planu
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu
powiadomit spoteczenistwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogloszeniu okreslil miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce itermin sktadania uwag do
projektu zmiany planu. Na dyskusje publiczng w dniu 17.07.2022 r. nikt si¢ nie zglosit. W terminie podanym
w ogloszeniu wplynela jedna uwaga dotyczaca zmniejszenia linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
SU-P oraz dopuszczenia na tym terenie funkcji biurowych i mieszkaniowych bez ograniczen. Linia zabudowy
zostata zmniejszona, ale nie do konca zgodnie z wnioskiem skladajacego uwage. Uwaga ta zostala wigc
w czesci uwzgledniona. Natomiast uwaga dotyczaca funkcji musiata zosta¢ odrzucona, gdyz dopuszczenie tych
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funkcji bez ograniczen mogloby spowodowaé, ze zamiast ustug lub produkcji realizowana by byla np.
wylacznie funkcja mieszkaniowa.

W zakresie linii zabudowy projekt planu zostal zmieniony i ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Z uwagi na ztozony po terminie sprzeciw wilascicieli terenu na jednym z zalacznikéw odstapiono od
wprowadzenia zmiany planu w obrgbie tego zalacznika.

Ponowna dyskusja publiczna planowana na dzien 25 lipca 2023 r. rowniez nie odbyta si¢ z powodu braku
zainteresowanych. Tym razem uwagi nie wptynety. Projekt zmiany planu zostat przekazany Radzie Miejskiej
w Choroszczy celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Choroszcz
i moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.

Zwickszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaly zapisane w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszcezy uwzglednit
zardwno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszar6w zmiany planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych zzabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych zostaly spetnione
poprzez zapewnienie stosownych rezerw terenowych na rzecz obstugi komunikacyjnej.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sa kontynuacja iniewielka korekta istniejacego
uktadu drogowego. Utrzymanie tych dréog zminimalizuje transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego
wyznaczonego w granicach zmiany planu.

Dalsze utrzymanie w zmianie planu rezerwy terenowej na cele drog publicznych umozliwi realizacje
docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciaggow komunikacji pieszej
oraz realizacj¢ Sciezek rowerowych. Realizacja ich bgdzie wykonana w miar¢ wystapienia potrzeb w tym
zakresie i mozliwosci finansowych gminy.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami zmiany planu sa w czesci przeznaczone juz do zabudowy. Natomiast nowa
zabudowa jest uzupelnieniem istniejgcej, co intensyfikuje wyksztatlcong juz strukture funkcjonalno —
przestrzenna.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w calosci jest pokryta obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan
ten jest sukcesywnie zmieniany w wyniku rozpatrywania ciagle naptywajacych wnioskow wiascicieli terenow
0 jego zmiang (najczesciej przeznaczenie do zabudowy dziatek rolnych lub lesnych). Wnioski zasadne, bedace
kontynuacjg istniejacej zabudowy zostaja uwzglednione, co skutkuje cigglym prowadzeniem procedury
zmiany planu. Opracowywane zmiany nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Studium gminy w dalszym ciagu pozostaje aktualne.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
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Podzial terenow, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie korzysci finansowe w wyniku
znacznie wigkszych podatkéw od nieruchomosci zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie pojawi si¢ dziatalno$¢
gospodarcza.

W wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacj¢ infrastruktury technicznej
nalezacej do jej zadan wlasnych wynikajace z obowigzujacego planu nie ulegng wigkszej zmianie. Jest to
sukcesywna rozbudowa istniejgcych sieci. Wigksza ilos¢ odbiorcow zwigkszy rentownos¢ ich budowy. Ponadto
wydatki te zostang cze¢$ciowo zrekompensowane wplywami za podatki od nieruchomosci.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wigkszych zmian w wydatkach i wptywach do budzetu gminy.

III. Procedura planistyczna:
Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu:
a- ogloszenie w prasie 12.10.2022
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu i ogtoszenie w BIP 10.10 - 08.11.2023
c- zawiadomienia 04.10.2023
Uzgodnienie zakresu prognozy
- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska 19.10.2022
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 19.10.2022
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 10.05.2023
Przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze i nielesne:
- opinia Podlaskiej Izby Rolniczej 02.06.2023
- zgoda Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego 23.06.2023
Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a - ogloszenie w prasie 29.06.2023
b - obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu 28.06.2023 — 21.08.2023
c - obwieszczenie w BIP 28.06.2023
Dyskusja publiczna planowana w dniu 17.07.2023 r. nie odbytla si¢ z powodu brak zainteresowanych.
Rozpatrzenie uwag — Zarzadzenie Nr 519/2023 Burmistrza Choroszczy z dnia 4 wrzesnia 2023 r.
Ponowne wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a - ogloszenie w prasie 04.09.2023
b - obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu 04.09.2023-23.10.2023
c - obwieszczenie w BIP 04.09.2023

Dyskusja publiczna planowana w dniu 17.07.2023 r. nie odbyta si¢ z powodu brak zainteresowanych. Uwagi
nie wptynety.

Nie ma przeciwskazan do podjecia uchwaty.
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