Zalgeznik
do Zarzadzenia 45412023
Burmistrza Choroszczy

zdnia ..... g f@éﬁ.ﬂ@% r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszcz
na lata 2023-2025
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszez, okreslajacy gtéwne
kierunki dzialan Gminy, sporzadzony zostal w oparciu o art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, 22022 r. poz. 1846, 2185)

1 zawiera w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomodci zasobu oraz nieruchomodci oddanych

w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:

a) dotyczgcg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywana nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomogci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do zasobu nieruchomosci Gminy Choroszez naleza nieruchomosci, ktdre stanowig
whasno$¢ gminy, a nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomo$ci Gminy Choroszez gospodaruje Burmistrz Choroszczy,
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Choroszez nakresla
glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie

i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.
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Zestawienie powierzchni niernchomosci zasobu Gminy Choroszez

Wedlug stanu na dzief 31.12.2022 roku

Lp. Geodezyjna ewidencja Powierzchnia
gruntéow w ha
1. | Uzytkirolne 66,4
2. | Grunty leSne oraz 8,0

zadrzewione i zakrzewione

3. | Grunty zabudowane i 299,4
zurbanizowane

4. | Nieuzytki 21,4
5. | Tereny rézne 2,8
6. | Grunty pod wodami 1,5

ogotem 399,5

W tym bedace w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych i prawnych o lacznej
powierzchni 10,1 ha.

Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste, w uzytkowanie, w trwaly zarzad, najem, dzierzawe, lub
W uzyczenie oraz poprzez ustanawianie shuzebnosci. Rowniez w odptatne wieloletnie
uzytkowanie w trybie bezprzetargowym na rzecz podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢
non profit oraz organizacji pozytku publicznego. Natomiast trwale rozdysponowanie
zasobu nastgpowac bedzie w trybie przetargowym badz bezprzetargowym lub zamiany.

Nieruchomosci gminne moga by¢ przekazywane na rzecz Skarbu Panstwa lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego na cele publiczne w formie umowy darowizny.

W latach 2023-2025 zaktada si¢ kontynuacje:




- dzialafi zwigzanych z obserwowanym w Gminie Choroszez trendem do trwalego

rozdysponowania nieruchomoéei, z wylaczeniem nieruchomosci niezbednych do realizacj
zadan Gminy,

-aktualizowania optat z tytutu uzytkowania wieczystego.
Ponadto planowane jest oddanie nieruchomosci gminnych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, nastepujacym po zlozeniu przez te

jednostki stosownego wniosku.

Prognoza dotvczaca nabywania nieruchomoscei do zasobu

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Choroszez w latach 2023-2025 bedzie

nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizng;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Pafstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami
0s6b trzecich, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzgdowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych:

a) z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185) - podzialy pod drogi
publiczne na wniosek wlasciciela;

b) z art. 12 ust.4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych (Dz. U.
72022 1. poz. 176, 1768, 1783, 1846 z pdzn. zm.);

4) innych czynnosci prawnych jak np. pierwokup, zasiedzenie, spadek itp.

Konieczno$¢ pozyskania nieruchomosci oceniana jest w kontekscie celu
publicznego lub zadan wlasnych Gminy, zdefiniowanych w przepisach:
- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami(Dz. U. z 2021 r.

poz. 1899, 22022 r. poz. 1846, 2185),




- ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformuijace
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pozn. zm.)- zajecia pod drogi
publiczne na mocy art. 73,

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 1005, 1079, 1561 z pé2n. zm. ),

- ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (Dz. U. z 2021 1. poz. 1540,
22022 1. poz. 835 z p6zn. zm. ),

- uchwala nr V/31/07 Rady Miejskiej w Choroszezy z dnia 28.03.2007 1. ze zmianami
w sprawie okre$lenia zasad gospodarki nieruchomodci nalezgcymi do zasobu Gminy
Choroszcz

a takze ustalenn zawartych w planach zagospodarowania przestrzennego i studium

uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania Gminy Choroszcz.

Podstawowym trybem nabywania gruntéw do zasobu w okresie 2023-2025 bedzie

ponownie wykup w drodze wmow cywilnoprawnych. Nabywanie nieruchomosci realizowane

bedzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie

na poszczegolne lata.
Wielkos¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszym trzech lat obowigzywania planu moze przejsé
do zasobu uzalezniona jest m.in. od czasu trwania postepowan administracyjnych oraz od

potrzeb budzetu Gminy.

Prognoza poziomu wydatkéow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu

Udostepnienie nieruchomosci z zasobu zwigzane jest z ponoszeniem przez Gmine
Choroszcz  kosztow. W szczegllnosci sg to koszty podziatéw geodezyjnych, wycen
nieruchomosci, optat sgdowych, notarialnych, ogloszen prasowych i inne wydatki Zwigzane
z koniecznoscia pozyskania dokumentacji.

Na pokrycie tych wydatkéw w budzecie Gminy Choroszcz na 2023 r. zabezpieczono
kwote 320 000 ztotych. W latach 2023-2025 prognozowany budzet na powyzsze wydatki

bedzie ksztattowat sie na poziomie z 2023 r.




Prognoza poziomu wydatkdéw zwigzanveh z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W budzecie Gminy Choroszez na 2023 r. zaplanowano $rodki finansowe w kwocie

1300 000 ztotych - na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomogci do zasobu i ponoszone

miedzy innymi z tytuhu:

Ly

2)

3)
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wydzielenia pod drogi publiczne na podstawie art. 98 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz.
1846, 2185),

zakupu gruntéw w drodze umowy cywilnoprawnej, w tym nabycia w trybie art. 13 ust.
3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176, 1768,
1783, 1846 z pdZn. zm.),

zajecia pod drogi publiczne na mocy art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. z 1998r.
Nr 133, poz. 872 ze zm.)- wnioski o wyptate mozna byto sktada¢ do 31 grudnia 2005 r.
(wyplaty z wnioskow ztozonych do tej daty wystepujg sporadycznie),

przejecia w ramach wydawanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz.
176, 1768, 1783, 1846 z p6zn. zm.).

Przewiduje sig, ze w latach 2023-2025 wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci

do zasobu, o ktérej mowa powyzej, beda rosty, przy zalozeniu, ze ilo$¢ inwestycji gminnych

ulegnie zwigkszeniu.

Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Gminy Choroszcz oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu

nieruchomos$ci Gminy Choroszez 1 oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw.




Prognoza wptywoéw osiggnietych z oplat (w zt )
w2023 r.
1 z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 124 218
2 z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci -
| w2024 .
1 z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomogci 124 218*
2 z tytuhu trwatego zarzadu nieruchomosgci -
w2025 r.
1 z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 124 218*
2 z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosdci -

*- ewentualna zmiana moze nastapié w przypadku wypowiedzenia i ustalenia nowej oplaty

Prognoza dotyczaca aktualizacii z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosei

Gminy Choroszez oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomos$ci Gminy Choroszez.

Aktualizacja oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Choroszez dokonywana jest w miare potrzeb.

Od 2019 roku do 2022 zostato nabytych oraz przeksztalconych w prawo wlasnosci
0.9 ha gruntéw bedacych dotychczas w uzytkowaniu wieczystym.

W latach 2023-2025 zaktada sig staly poziom dochodéw. Powyzsze zatozenie przyjeto
uwzgledniajge utrzymujacy sie wéréd uzytkownikow wieczystych trend do przeksztalcania
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnodci oraz dosé stabilny poziom cen

nieruchomoéci.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Choroszez gospodaruje zasobem nieruchomodci, w oparciu o zasady racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosei potrzeBy spotecznosci lokalne;j i realizacje zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy i dla

potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;:




- zgodnie z przepisami z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22021 r. poz. 1899, z 2022 1. poz. 1846, 2185) oraz przepisami uchwalonej na jej podstawie
uchwaly nr V/31/07 Rady Miejskiej w Choroszcezy z dnia 28.03.2007 r ze zmianami w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania

Jlub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Nieruchomosci nabyte na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 176, 1768, 1783, 1846 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz.
1846, 2185) przeznaczane bedg pod realizacje drog publicznych, natomiast nieruchomosci
pozyskane w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace

ustawy reformujace administracje publiczng - sg zajete pod drogi.

W okresie 2023-2025 kontynuowany bedzie dotychczasowy, sprawdzony juz sposob
wykorzystania nieruchomosci okre$lony potrzebami budzetowymi w poszczegdlnych latach

przez Rade Gminy, bedgcych przedmiotem uméw najmu, dzierzawy, uzyczenia lub sprzedazy.




